Публичная оферта о заключении договора 

на предоставление жилищно – коммунальных услуг

собственнику (владельцу) жилого помещения
по адресу ул.Вахова А.А., дом 8
г. Хабаровск                                                                                                      «___» _________ 2026    г.

Товарищество собственников жилья «Соната», именуемое в дальнейшем «Товарищество», в лице Председателя правления Полещук Наталья Ивановна, действующей на основании Устава, с одной стороны, предлагает собственникам заключить договор на предоставление жилищно-коммунальных услуг на следующих условиях:
1. Предмет Договора
1.1 По настоящему договору Товарищество оказывает Собственнику услуги по управлению общим имуществом многоквартирного дома, расположенного по адресу г. Хабаровск, ул. Вахова А.А., 8 по содержанию и текущему ремонту такого имущества.

1.2  Собственник передает, а Товарищество принимает на себя обязанность по управлению долей в общем имуществе многоквартирного дома.

1.3 Товарищество также принимает на себя обязательства по обеспечению Собственника жилищно-коммунальными услугами, полученными в соответствии с Договорами между поставщиками услуг и Товариществом и контролю качества их предоставления поставщиками в соответствии с действующими законодательными актами и нормативами.
2.
Акцепт оферты (порядок заключения)
             2.1. В соответствии со ст. 437 ГК РФ, данный документ является публичной офертой.
             2.2. Акцептом (принятием) оферты считается совершение Собственником действий, свидетельствующих о принятии условий: оплата квитанции, пользование водой/светом, подача заявки.
             2.3. Договор считается заключенным в письменной форме (ст. 434, 438 ГК РФ) с момента акцепта.
             2.4. Стороны вправе оформить настоящий Договор на бумажном носителе. Такой Договор подписывается уполномоченными представителями Сторон, при этом условия такого бумажного договора полностью соответствуют условиям настоящей Публичной оферты. Подписание договора на бумажном носителе считается акцептом настоящей оферты.
3. Права и обязанности сторон
3.1 Товарищество обязано:

3.1.1 Обеспечивать содержание многоквартирного дома в соответствии с нормами Жилищного законодательства. 

3.1.2 Заключать в интересах Собственника Договоры о содержании и ремонте общего имущества, договоры о предоставлении жилищно-коммунальных ресурсов и прочие договоры в интересах Собственника.

3.1.3 Производить расчеты с Собственником по оплате жилья, коммунальных и прочих услуг, предусмотренных Договорами с ресурсоснабжающими и обслуживающими организациями, решениями общего собрания ТСЖ, в соответствии с условиями заключенных Договоров, действующими ставками и тарифами. 

3.1.4 Выдавать Собственнику справки и иные документы в пределах своих полномочий.
3.1.5 Представлять интересы Собственника в государственных и иных учреждениях, связанных с управлением и эксплуатацией многоквартирного дома, а также в суде.
3.2 Товарищество имеет право:
3.2.1 Самостоятельно определять способ выполнения работ по управлению, содержанию и эксплуатации общего имущества в многоквартирном доме.

3.2.2 Определять смету доходов и расходов на содержание и текущий ремонт общего имущества, его инженерных систем и конструктивных элементов, а также иные расходы, связанные с управлением, содержанием и ремонтом общего имущества, в установленном уставом Товарищества порядке.

3.2.3 Устанавливать на основе утвержденной на общем собрании членов Товарищества сметы доходов и расходов Товарищества на год размеры платежей для Собственника в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, а также обязательных платежей и иных взносов Собственника.

3.2.4 Требовать от Собственника, а также нанимателя жилого помещения по договору социального найма и договору найма жилого помещения государственного жилищного фонда внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные и прочие услуги.
3.2.5 Применять предусмотренные законодательством и настоящим Договором меры в случае нарушения Собственником (владельцем) сроков внесения платежей и условий Договора.

3.2.6 В установленном законом порядке требовать возмещение убытков, нанесенные Товариществу, в результате преднамеренных действий Собственника (владельца) или его бездействия, нарушения Собственником (владельцем) обязательств по платежам и иные убытки, причиненные Собственником (владельцем).

3.2.7 При нарушении Собственником (владельцем) пункта 3.3.14 Договора и выявления факта проживания в квартире Собственника (владельца) лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и не внесения платы за пользование ЖКУ Товарищество вправе в судебном порядке взыскать с Собственника (владельца) понесенные убытки.
3.2.8 Сдавать в аренду общее имущество с направлением полученной прибыли на управление, эксплуатацию, содержание и ремонт многоквартирного дома.
3.2.9 Оставлять на своем расчетном счете полученные за счет экономии средства до конца финансового года. Товарищество вправе расходовать сэкономленные средства на возмещение расходов, связанных с оплатой дополнительных работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества, возмещение убытков по деликтным отношениям, актам вандализма, штрафным санкциям.

3.2.10 Осуществлять иные права, установленные правовыми актами РФ и Хабаровского края.
3.3 Собственник (владелец) обязан:
3.3.1 Своевременно вносить платежи за содержание и эксплуатацию общего имущества, включая платежи за оплату услуг по управлению в многоквартирном доме, текущий и капитальный ремонт, ЖКУ и прочие услуги, предусмотренные настоящим Договором и решениями общего собрания собственников и членов ТСЖ. Оплату производить ежемесячно, до 15 числа месяца, следующего за отчетным.
3.3.2 Бережно относиться к общему имуществу в многоквартирном доме, объектам благоустройства придомовой территории и зеленым насаждениям.

Использовать объекты общей собственности только по их прямому назначению и не нарушать права и интересы других Собственников (владельцев) по использованию этих объектов.

3.3.3 Обеспечивать сохранность общего имущества в принадлежащих ему помещениях.

3.3.4 Соблюдать государственные технические, противопожарные и санитарные правила содержания жилых домов и придомовой территории.

3.3.5 Содержать в чистоте и порядке жилые и подсобные помещения, балконы, лоджии, подъезды и межлестничные площадки, кабины лифтов, места общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специальные места (контейнерные площадки), отведенные для этих целей. Вывоз строительного мусора после ремонта квартиры осуществлять собственными силами и за свой счет.

3.3.6 Не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию. (Прочистка канализации осуществляется за счет средств Собственника (владельца). 

3.3.7 Пользование телевизионными и радиоприемниками, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами допускается лишь при условии уменьшения слышимости до степени, не нарушающей покоя жильцов дома. Производство ремонтных работ допускается в рабочие дни с 9.00 до 18.00 часов. С перерывом с 13.00 до 15.00 часов. С 23.00 до 07.00 часов должна соблюдаться полная тишина. В выходные и Праздничные дни производство ремонтных работ не допустимо. 
3.3.8 Обеспечивать доступ представителей Товарищества в находящиеся в его собственности жилые помещения (квартиру), для проведения технического осмотра, профилактического, текущего и капитального ремонта общего имущества, проверки и контроля правильности представления показаний счетчиков учета расхода горячей и холодной воды в сроки, установленные графиком плановых осмотров, информация о которых размещается на информационных стендах, предварительно сообщив о дате и времени диспетчеру ТСЖ. Собственник (владелец) не имеющий возможности допустить сотрудников ТСЖ для технического осмотра обязан уведомить об этом товарищество и указать время допуска по телефону диспетчера 462-562 либо по электронной почте: sonata_tszh@mail.ru.
3.3.9 Соблюдать права и законные интересы соседей, Правила пользования жилыми помещениями, Правила содержания общего имущества.

3.3.10 Без оформления в установленном порядке письменного разрешения и согласования с Товариществом Собственник (владелец) не имеет права:
· производить переоборудование инженерных сетей;

· устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру, нарушающую функционирование общего имущества в многоквартирном доме; переносить приборы учета;
· нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг, использовать теплоноситель системы отопления не по прямому назначению (производить слив воды из системы отопления);
· производить перепланировку принадлежащих ему жилых помещений (квартиры).
· блокировать доступ к общему имуществу декоративными коробами, мебелью, бытовой техникой, для переноса и демонтажа, которой требуется время. 

· переносить приборы учета воды за границу балансовой принадлежности.

· устанавливать межтамбурные двери.
3.3.11 Обеспечить исправное состояние и поверку счетчиков учета расхода холодной и горячей воды, электрической энергии.
3.3.12 Предоставить Товариществу копии: Свидетельства на право владения (собственности) квартирой, копии технического и кадастрового паспорта.

3.3.13 Сообщать об изменении места фактического проживания, контактные телефоны, а также телефоны для вызова при возникновении аварийных ситуаций в случае отсутствия Собственника (владельца) квартиры.
3.3.14 Уведомить Товарищество о сдаче жилого помещения (квартиры) в аренду, о проживании временных жильцов (свыше 14 дней).
3.3.15 Производить оплату услуг за техническое обслуживание, освещение мест общего пользования, обслуживание индивидуального теплового пункта и лифта, вывоз отходов с общедомовых контейнерных площадок, теплоснабжение независимо от не проживания в жилом помещении (квартире).
3.3.16 Уведомлять Товарищество об отчуждении жилого помещения (квартиры), предоставлять покупателю в дополнение к документам, предусмотренным гражданским законодательством, сведения о товариществе и своих обязательствах перед ним.

3.3.17 Извещать администрацию Товарищества о количестве граждан, проживающих в жилом помещении (квартире).

3.3.18 За свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего ему помещения и находящегося внутри него оборудования, не относящегося к общему имуществу.

3.3.19 Принимать необходимые меры по предотвращению причинения ущерба общему имуществу.

3.3.20 За свой счет устранять нанесенный им ущерб имуществу других собственников помещений в многоквартирном доме, а также лицами, проживающими в помещениях Собственника.

3.3.21 При обнаружении неисправностей в помещении немедленно принимать возможные меры к их устранению и в необходимых случаях сообщать о них Товариществу или в соответствующую аварийную службу.
3.4 Собственник (владелец) имеет право:
3.4.1 Ознакомиться с Уставом, Правилами проживания и другими документами, регламентирующими деятельность Товарищества. Получать информацию о размере начисляемых платежей.
3.4.2 Самостоятельно, без согласования с Товариществом владеть, пользоваться и распоряжаться, принадлежащей ему на праве собственности (владения) жилым помещением (квартирой).

3.4.3 Присутствовать на общих собраниях Собственников.
4. Размеры и порядок оплаты за предоставленные услуги
4.1 Для членов Товарищества, а так же Собственников (владельцев) не являющихся членами Товарищества размер платежей на содержание и эксплуатацию общего имущества в многоквартирном доме устанавливается Товариществом в соответствии с утвержденной сметой и тарифами Товарищества, с учетом долей участия Собственника (владельца) в общих расходах, пропорционально общей площади находящихся в его собственности (владении) жилых и/или не жилых помещений. Оплата потребления горячей и холодной воды, потребления электрической энергии производится по факту потребления по приборам учета, согласно действующего законодательства. 
4.2 Снятие показаний поквартирных счетчиков производится в период с 20 по 25 число текущего месяца и предоставляется в Товарищество одним из перечисленных способов: путем передачи на бумажном носителе в ящик для показаний и листов голосования; передачи по телефону 462-562; отправкой по электронной почте: sonata_bygalteriy@mail.ru. При непредоставлении показаний счетчиков потребления услуг, оплата производится по нормативам, утвержденным действующим законодательством.  После предоставления показаний счетчиков учета потребления услуг, производится перерасчет за фактическое их потребление. 

Товарищество контролирует правильность снятия показаний счетчиков учета и объема потребления коммунальных услуг в следующем порядке: информация о дате проведения  проверки и о необходимости допуска в помещения размещается на информационных стендах на первых этажах подъездов МКД и в помещении ТСЖ; Собственник (владелец) не имеющий возможности допустить сотрудников ТСЖ для поверки показаний приборов учета обязан уведомить об этом товарищество и указать время допуска по телефону диспетчера 462-562 либо по электронной почте: sonata_tszh@mail.ru.
4.3 Форма оплаты за полученные услуги осуществляется по счет – квитанциям безналичным порядком, в которых указаны реквизиты расчетного счета Товарищества. 
4.4. Счета-квитанции на оплату жилищно-коммунальных услуг направляются собственникам на бумажном бланке путем размещения в почтовых ящиках.
5. Ответственность сторон
             5.1.  Эксплуатационная ответственность сторон инженерной инфраструктуры здания:

                  Товарищества собственников жилья - транзитные общедомовые стояки теплоснабжения, проходящие через помещения Собственников; подводящие и отводящие трубы от транзитных стояков отопления до первого резьбового соединения с запорно-регулирующей арматурой, расположенной в помещениях собственников;

                  Собственника - запорно-регулирующая арматура, расположенная в помещениях собственников, от точек ее первого резьбового соединения с отводами труб от транзитных общедомовых стояков отопления, включая первые вентили на отводах; трубопроводы теплосети, расположенные в помещениях собственников после указанной запорно-регулирующей арматуры, а также подключенные к ним отопительные батареи;
          5.2. Собственник (владелец) возмещает ущерб, причиненный по его вине общему имуществу, а также имуществу других Собственников (владельцев) в многоквартирном доме в соответствии с действующим законодательством.

          5.3.  Собственник (владелец) не обеспечивший доступ специалистов Товарищества в жилое помещение (квартиру) для проведения профилактического осмотра в период плановых осмотров и необходимых ремонтных работ, а также проверки показаний приборов учета, предусмотренных настоящим Договором, несет ответственность, в том числе и материальную ответственность за ущерб, наступивший вследствие этих действий. 
         5.4. При нарушении сроков внесения платежей, предусмотренных настоящим Договором, Собственник (владелец) оплачивает пени в соответствии с действующим законодательством. 
          5.5.  Факт не проживания не освобождает Собственника (владельца) жилого помещения (квартиры) от выполнения обязательств по договору и ответственности за их неисполнение или ненадлежащее исполнение.
          5.6. В остальном Товарищество и Собственник несут ответственность в части взятых на себя обязательств по настоящему Договору-оферте в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

6. Разрешение споров
6.1. Споры между сторонами настоящего Договора разрешаются в порядке, установленном действующим законодательством.
7. Срок действия договора
7.1.  Настоящий Договор вступает в силу с момента размещения на сайте sonata-tsg.ru и действует до момента отзыва Товариществом.
7.2. Настоящий Договор прекращается в случае:

-   Прекращения права собственности Собственника на помещение в многоквартирном доме.

- Принятия общим собранием собственников помещений решения об изменении способа управления многоквартирным домом.

- Ликвидации Товарищества.
8. Персональные данные
8.1 В соответствии с требованиями ст.9 Федерального закона Российской Федерации от 27 июля 2006г. №152-ФЗ «О персональных данных», Собственник дает согласие Товариществу собственников жилья «Соната», расположенной по адресу: 680023, город Хабаровск, ул. Вахова А.А., дом 8Б, кв.8 на обработку (любое действие (операцию) или совокупность действий (операций), совершаемых с использованием средств автоматизации или без использования таких средств с персональными данными, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение) следующих персональных данных: - фамилия, имя, отчество, дата и место рождения, гражданство, пол и семейное положение; прежние фамилия, имя, отчество и причина изменения (в случае изменения); площадь принадлежащего жилого помещения; реквизиты документов о праве владения жилым помещением (собственник, наниматель); адрес регистрации и фактического проживания (при необходимости); данные о несовершеннолетних детях, проживающих совместно с собственником в жилом помещении (фамилия, имя, отчество, дата и место рождения, гражданство, пол); номера телефона(ов).
Настоящее согласие действует до прекращения права собственности на жилое помещение в домах, управляемых ТСЖ «Соната», а также в течение трех лет после прекращения права собственности на жилое помещение.

9. Реквизиты Товарищества собственников жилья
"Соната"

Полное наименование: Товарищество собственников жилья "Соната"

Адрес:  680012 г. Хабаровск, ул. Вахова А.А., дом 8Б, кв.8  

Адрес электронной почты: sonata_tszh@mail.ru
Тел. 462-562, 462-862 

Руководитель организации:

Председатель правления Полещук Наталья Ивановна, действует на основании Устава 
(с 03.04.2021 г)

ИНН 2723133278; КПП  272301001; ОГРН 1102723007980

Р/счет 40703810309284205071

К/счет 30101810145250000411
БИК 044525411;
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