                                                                                                                     Приложение №2 
ОТЧЕТ ПРАВЛЕНИЯ
О финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Соната»

За период с 01 января 2024 г. по 31 декабря 2024 г.
1.Общая информация

Отчет о финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Соната» (Далее Товарищество) за период с 01 января 2024 г. по 31 декабря 2024 г. подготовлен в соответствии с пунктом 3 статьи 148 Жилищного кодекса РФ с целью оценки эффективности деятельности Товарищества за отчетный период и предоставления информации о текущем финансовом положении Товарищества. Отчет составлен на основании бухгалтерской и иной документации Товарищества.

В соответствии со статьей 147 Жилищного кодекса РФ руководство деятельностью Товарищества собственников жилья осуществляется Правлением.
За отчетный период с 01.01.2024 по 31.12.2024 обязанности Председателя Правления исполняла Полещук Наталья Ивановна.
Членами Правления Товарищества в период являются:
	1. Полещук Наталья Ивановна 

2. Киселева Ольга Михайловна 

3. Дерюгина Алена Дмитриевна 

4. Дьяков Владислав Дмитриевич 

5. Удодов Валерий Иванович 

6. Лукьянец Виталий Александрович 
7. Полосухин Степан Игоревич 



	

	Товарищество собственников жилья «Соната» включает в себя три многоквартирных жилых дома № 8, 8А, 8Б по улице Вахова А.А. в городе Хабаровске (820 квартир, 18 подъездов).




Отчет о проделанной работе за отчетный период

Собрания
За отчетный период проведено одно общее собрание членов ТСЖ «Соната», одно общее собрание собственников. Для решения вопросов обслуживания МКД правление собиралось – 18 раз.
Работы по содержанию МКД

- подготовка МКД ТСЖ «Соната» к зимнему периоду:

(ремонт, промывка, гидравлическое испытание системы отопления (получено комиссионное заключение о готовности); проверка тепловых узлов на соответствие паспорту (проведена поверка теплоизоляции); проверка и обслуживание запирающей арматуры; осмотр кровли и ограждающих конструкций; остекление и осмотр решеток на подвальных окнах; осмотр системы водоснабжения и канализации; осмотр и уборка подвальных помещений; осмотр технического состояния кабельных вводов; проверка общедомовых приборов учета (произведена поверка счетчиков); проверка общедомового освещения; проведение дератизации;
           - заменен регулятор перепада давления в ТУ на подаче ГВС дом 8;

-произведена замена узла теплообменника, произведен ремонт в тепловых пунктах
            - исполнены заявки от жителей трех домов – 206 обращений

           -заменено 8 метров аварийных труб ГВС в подвале дома 8А .

-проведены ремонтные работы по предупреждению аварийных ситуаций на стояках ГВС, ХВС, отопления в квартирах (11 квартир).

             - проведены сварочные работы по исправлению розливов в подвале дома 8А, 

- проверка и чистка ливневых приемников на территории ТСЖ 

- ремонт и промывка стояков ГВС и ХВС, плановая замена аварийных стояков (1 шт), ликвидация аварий (5 случаев);
- работы по благоустройству территории ТСЖ: укладка резинового покрытия во дворе дома 8а и 8б; ремонт и укладка асфальта с нанесением разметки на парковке за домом 8б
- произведен ремонт детского игрового оборудования: заменены баскетбольные стойки
- ремонт и частичная замена доводчиков на входных дверях в подъезды

- высадка рассады цветов и кустарников на клумбы во дворах ТСЖ

- поливка клумб и деревьев

- покос травы на газонах, стрижка зеленой изгороди, уборка территории

- очистка фасадов домов от объявлений, покраска 
- ежегодное освидетельствование лифтов 
- вывоз и вынос строительного и крупногабаритного мусора, принадлежащего собственникам ТСЖ

- выполнение заявок собственников

- работа с должниками

- бухгалтерская отчетность – своевременно

- расчет с поставщиками услуг – своевременно

- выплата з/п работникам ТСЖ – своевременно

- обязательные выплаты в фонды – своевременно

- налоговая отчетность – своевременно

 - задолженность перед ресурсоснабжающими организациями – отсутствует
Силами сотрудников ТСЖ «Соната», проводились работы по надлежащему обслуживанию жилых домов, производилась уборка мест общего пользования, уборка прилегающей территории и контейнерных площадок, выполнены сантехнические и электротехнические работы, выполнены работы по заявкам собственников квартир, выполнены работы по  аварийным ситуациям, в полном объеме выполнены работы по подготовке домов к сезонной эксплуатации (в том числе подготовка инженерных систем и оборудования  домов к зиме, получены допуски и разрешительные документы у поставщиков услуг, создается тепловой контур здания). Регулярно проводились обходы и осмотры зданий, отлеживался объем и качество предоставляемых коммунальных услуг по заключенным договорам, проводились плановые работы и мероприятия для стабильной работы всех систем жилых домов. 

Бухгалтерия ТСЖ осуществляет бухучет товарищества, проводит начисление квартплаты и аренды собственникам помещений и арендаторам, производит отчетность в налоговую службу и различные фонды.
	Выполненные работы по текущему ремонту

	1.
	Установка и настройка регуляторов давления
	ИП Дьяченко
	14 546,00

	2.
	Замена узла теплообменника
	ИП Дьяченко
	10 078,00
	

	3.
	Ремонт тепловых пунктов, установка затвора
	ИП Дьяченко
	21 883,00

	4.
	 Восстановление линии аварийного освещения контейнерной площадки
	ООО «Интеграл – ДВ»
	3 650,00

	5. 
	Ремонт входных дверей д.8А 1,3под, д.8Б 3 под, д.8 6 под., Замена доводчиков.
	ООО «ДВОС»
	15 200,00

	6.
	Ремонт световой таблички на доме 8А после сильного ветра
	ООО «Интеграл – ДВ»
	2 500,00
	

	7.
	Техническое обслуживание датчиков сирен на воротах
	ООО «Интеграл – ДВ»
	5 000,00

	8.
	Ремонт межпанельных швов дом 8
	ИП Беляев К.Ю.
	224 900,00

	9.
	Ремонт межпанельных швов дом 8А
	ИП Беляев К.Ю.
	312 000,00

	10.
	Ремонт межпанельных швов дом 8Б
	ИП Беляев К.Ю.
	250 900,00

	11. 
	Замена поликарбоната на козырьках лавок
	ООО Эмис
	4 110,00

	12.
	Установка козырьков на фотоэлементах от выгорания
	ООО «Интеграл – ДВ»
	2 200,00

	13.
	Материалы под отчет
	
	18 879,80

	
	ИТОГО
	
	885 646,80


	Прочие расходы за счет финансово-хозяйственной деятельности

	Уборка собачих эксрементов
	ГПХ - Эргашев А.А
	14 942,20

	Ремонт пола в павильоне ТСЖ
	ГПХ - Растимишин А.А.
	17 930,90

	Нанесение разметки для инвалидов
	ГПХ - Вьюник С.А.
	11 120,20

	Изготовление ограждения клумбы
	ГПХ - Журба Е.И.
	14 940,90

	Тротуарная дорожка с торца д.8Б, вход на парковку
	ИП Амбарян
	212 000,00

	Изготовление табличек
	ООО РА ПРАЙМ
	2 500,00

	Ремонт балки шлагбаума
	ООО Интеграл
	65 400,00

	Монтажные работы по шлагбауму
	ООО Интеграл
	59 000,00

	Материалы для организации НГ праздника: плакаты, пакеты для подарков
	
	1 957,26

	Зона отдыха «Петергоф» (замена гальки, х-бордеры)
	ИП Борисова
	84 600,00

	Создание рокария на углу д.8
	ИП Борисова
	90 750,00

	Реконструкция 2х клумб д.8Б
	ИП Борисова
	57 750,00

	Реконструкция клумбы "Ольга" д.8а, между 1 и 2 подъездом
	ИП Борисова
	100 000,00

	Разметка на парковке
	ООО СДК
	48 857,50

	Искусственная неровность у ворот№1 из асфальта, ремонт дороги вдоль павильонов, ремонт ямы напротив 7подъезда д.8а
	ИП Амбарян
	188 800,00

	Новогодний утренник
	ИП Прудникова
	25 500,00

	Закупка пультов
	
	10 830,33

	ИТОГО
	
	1 002 879,29


	Резервный фонд (счет 86.05)

	Входящий остаток на 01.01.2024 
	5 649 783,68

	Расходы за 2024 год

	Услуги юриста
	Дмитриенко А.В.
	7 471,10

	Поставка регуляторов давления на 3 дома
	ООО Гидротерм-ДВ
	134 810,00

	Возмещение по потопу
	Спешилова
	150 883,72

	Ремонт ворот после ДТП
	ИП Галиуллина
	117 134,41

	Платы для двигателя 2 шт в резерв
	ИП Галиуллина
	48 000,00

	Запчасти для лифтов в резерв
	ООО Лифтэк
	88 700,00

	Индексаия ЗПЛ в связи с увеличением МРОТ
	
	598 150,57

	Привод на ворота в резерв 
	ООО Интеграл
	50 640,00

	Контроллер на ворота
	ООО Интеграл
	26 400,00

	Ролик на ворота 10 штук в резерв
	ООО Интеграл
	3 200,00

	Дезинсекция подвалов от тараканов д.8,8А,8Б
	
	102 913,14

	Услуги юриста 
	Исаков А.Ю.
	30 000,00

	Замена видеокамеры
	ООО Интеграл
	5 990,00

	Домен сайта ТСЖ
	РСИЦ АО
	3 589,00

	Софинансирование по гранту д.8а и 8б 
	ООО АТТК
	544 152,75

	Ремонт ворот после ДТП
	ИП Галиуллина
	129 285,00

	Судебная экспертиза по затоплению
	
	39 000,00

	Аморт. ОС (приобретенных за счет фонда)
	
	10 698,00

	Судебные расходы
	
	25 980,00

	Перерасход по смете
	
	573,30

	Прочие расходы (асфальтирование парковки)
	
	5 520 000,00

	ИТОГО:
	
	7 637 570,99

	Пополнение за 2024
	
	 

	Пополнили за 2024 год          
	
	650 000,00

	Согаз - за ремонт ворот
	
	86 681,13

	Альфастрахование- за ремонт ворот
	
	56 308,79

	Ресо-Гарантия - за ремонт ворот
	
	135 602,52

	Охонов С. - за ремонт ворот
	
	91 700,00

	Судебные расходы - возмещение
	
	10 212,00

	Возврат долга по коммунальным платежам
	
	1 229 914,98

	Пополнение фонда по остаткам прошлых периодов с первоначального взноса, инвестиционных взносов, техобслуживания
	
	3 301 631,12

	ИТОГО:
	
	5 562 050,54

	Исходящий остаток на 31.12.2024 
	
	4 224 263,23


	Фонд текущего ремонта (счет 86.04)

	Входящий остаток на 01.01.2024 
	144 823,56

	Пополнили в 2024г
	251 590,00

	 
	 

	 
	 

	ИТОГО потрачено за 2024 год
	0,00

	
	

	Исходящий остаток на 31.12.2024
	396 413,56


Проблемы:  

- сложно решается вопрос по улучшению качества водоснабжения. Система требует радикальных мер по устранению ржавчины в трубах и нагревательных элементах;
- задолженность собственников по коммунальным платежам и платежам за капитальный ремонт;

- при производстве ремонтных работ в квартирах нарушают инженерные коммуникации, что приводит к аварийным ситуациям;
-  в квартирах проживают квартиранты, людям не интересно содержать все в порядке;

- выбрасывается бытовой и строительный мусор на площадки в подъезды с балконов, не доносят до мусорных контейнеров; 
- выгул домашних животных осуществляется не в положенном месте (лифты, пешеходные дорожки, газоны, лестничные площадки), хотя на территории ТСЖ организованны площадки для выгула собак и установлены емкости для сбора экскрементов.
- не соблюдается режим тишины для жильцов;
- конденсат от кондиционеров на фасадах домов способствует образованию излишней влаги по отмостке;
Выводы:

- финансовое состояние Товарищества в целом удовлетворительное;

- услуги оказываются Товариществом в рамках заключенных договоров на обслуживание;
- материальные ценности и оборудование приобретается согласно предоставленным документам, подтверждающих их необходимость;
- необходимо продолжить проводить мероприятия по благоустройству и озеленению территории, поддержанию ремонта в подъездах и т.д.;
- продолжить работу с задолженностью по коммунальным платежам и платежам за капитальный ремонт;
- реализовать вопросы, вынесенные на голосование и утвержденные собственниками ТСЖ.
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